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FN 6873/2023

Nieruchomo$¢ nr 16

Informacja dla uzytkownikéw lokali uzytkowych

(dotyczy lokali poloZonych w budynku przy ul. Lanciego 11)

Szanowni Panstwo,

zgodnie z art.4. Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku
(Dz. U. 2017, poz. 1442, 1596) Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przy Metrze” informuje,
ze z dniem 1 lutego 2024 roku ulegaja zmianie oplaty wprowadzone na podstawie

Planu gospodarczo—finansowego na 2024 rok, zatwierdzonego uchwalg Rady Nadzorczej
nr 20/2023 z 23 pazdziernika 2023 roku.

Nieruchomos$é nr 16

lokale uzytkowe

tytut jednpstka stawki stawki wynikajace
miary dotychczasowe [zt] | z Planu 2024 [z}]
eksploatacja podstawowa cztonek m? 4,65 4,94
eksploatacja podstawowa nie cztonek m? 5,00 5,44
'podatek od nieruchomosci m? 2,45 2,80
fundusz remontowy m? 1,50 4,30

Stawki  zostaly = skalkulowane zgodnie z  obowigzujgcymi  przepisami
Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Szczegélowe rozliczenie kosztow i przychodéw dla Nieruchomosci nr 16,
uzasadniajgce przyjete wysokosci stawek, przedstawiono w Planie gospodarczo —
finansowym na 2024 rok, bedacym zalgcznikiem nr 1 do uchwaly Rady Nadzorczej
nr 20/2023.



Uzasadnieniem dla zmiany przedstawionych wysokosci stawek sg ponizsze wyjasnienia:
- przeslanka merytoryczng dla zmiany wysokosci oplaty za eksploatacj¢ podstawowa,
podatek od nieruchomosci oraz fundusz remontowy jest planowany wzrost kosztow.

Bezposredni wptyw na poziom planowanych na 2024 rok kosztéw maja zjawiska
ogdlnogospodarcze, takie jak:

- planowany w gospodarce na rok 2024 poziom inflacji w granicach 11,5 %,

- ustawowy wzrost najnizszego wynagrodzenia o 19,40 % ( z 3.600,00 zt na 4.300,00 zt),

- ustawowy wzrost stawki za roboczogodzing o 19,50% (z 23,50 zl na 28,10 zl),

- wzrost kosztéw ustug i materialéw budowlanych, wynikajacy ze wzrostu cen paliw
plynnych i stalych, energii elektrycznej oraz gazu. Jednoczesnie wzrost obcigzen publiczno -
prawnych dla przedsigbiorcow réwniez znajdzie swoje odzwierciedlenie w wyzszych
kosztach ustug,

W Swietle aktualnych informacji o wzroscie elementéw kosztow niezaleznych od
Spéldzielni zaplanowana stawka podatku od nieruchomosci ulega podwyzszeniu o 15% na
podstawie Obwieszczenia Ministra Finanséw z dnia 21 lipca 2023 r. w sprawie gérnych
granic stawek kwotowych podatkow i optat lokalnych na rok 2024.

W Nieruchomosci Nr 16, przy obowigzujacej wysokosci odpisu na Fundusz
remontowy - 1,50 zi/m?, brak jest $rodkéw na wykonywanie jakichkolwiek prac
remontowych. Utrzymanie stawki na dotychczasowym poziomie pozwolitoby wylacznie w
2024 roku na splacanie zadluzenia powstatego w zwigzku z wymiang dzwigdéw. Kolejne
roczne i pigcioletnie przeglady budowlane wskazujg na konieczno$¢ pilnego rozpoczecia
remontu  balkonéw w  nieruchomos$ci.  Stwierdzono ubytki w  elewacji
i konstrukeji balkonéw. Balkony nie posiadajg prawidtowego odwodnienia oraz hydroizolacji.
Balustrady i obrébki blacharskie sg skorodowane a betonowa balustrada tarasu niekompletna.
Wigkszos¢ tynkow ulegla odspojeniu, a te ktdre pozostaly sg silnie zarysowane. Spoiny
zostaly cze$ciowo wyplukane. Naprawa balkonu jest konieczna z uwagi na zly stan
techniczny balkonéw oraz elementéw konstrukcyjnych, ktére stwarzajg niebezpieczenstwo
dla uzytkownikéw balkonéw. Na kompleksowg realizacj¢ tylko tego zadania niezbedne sa
srodki w wysokosci okoto 1,6 mln zt. Obecnie roczny odpis nieruchomosci to 91 542,48zt
Zwigkszenie 'stawki odpisu do poziomu 4,30 z/m? (1,50 + 2,80) pozwoli w roku 2024
rozpoczg¢ remont jednego pionu balkonowego w najnizszej czeSci nieruchomosci
1 kontynuowanie prac w latach nastepnych.

Kierujac si¢ celami statutowymi dziatalnosci Spotdzielni, zgodnie z ktérymi
cztonkowie Spotdzielni powinni odnosi¢ korzysci z dziatalnosci gospodarczej, przyjeto
ustalenia, Zze planowane zyski z pozytkow osiggnietych z mienia Spotdzielni, w wysokosci
0,50 zl/m® miesiecznie, przeznaczone zostana na pokrycie czesci kosztow eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci budynkowych.

Informacja o wysoko$ci indywidualnych oplat za lokal, obowigzujgcych
od 1 lutego 2024 roku, zostanie Panstwu przeslana w terminie do 31 stycznia 2024 roku.

W razie jakichkolwiek pytan lub watpliwo$ci prosimy o ich pisemne zglaszanie droga
listowg na adres Spoéldzielni badz za pomocg poczty elektronicznej na adres
biuro@smprzymetrze.pl.

Roéwnoczes$nie przypominamy, ze Spoéldzielnia wudziela odpowiedzi droga
elektroniczng tylko na tzw. potwierdzone adresy mailowe, osobiscie zgloszone w Biurze
Obstugi Mieszkancéw lub za pomoca wypetnionego wniosku przestanego droga mailowa
wraz z podpisem elektronicznym.

Ponadto Spoéldzielnia uprzejmie przypomina, ze tre$¢ aktualnie obowigzujacych
w SM ,,Przy Metrze” regulaminéw dostepna jest w Biurze Obstugi Mieszkancéw oraz na
stronie www.smprzymetrze.pl.
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