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Nieruchomos$é nr 2

Informacja dla uzytkownikéw lokali uzytkowych

(dotyczy lokali potozonych w budynkach przy ul. Belgradzkiej 18, 20, 22)

Szanowni Panstwo,

zgodnie z art. 4 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku
(Dz. U. 2017, poz. 1442, 1596) Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Przy Metrze” informuje,
ze z dniem 1 lutego 2024 roku ulegajg zmianie optaty wprowadzone na podstawie
Planu gospodarczo—ﬁnansowego na 2024 rok, zatwierdzonego uchwalg Rady Nadzorczej

nr 20/2023 z dnia 23 pazdziernika 2023 roku.

Nieruchomos$¢ nr 2

lokale uzytkowe

tvtul jednostka stawki stawki wynikajgce

Y miary dotychczasowe [zt] | z Planu 2024 [zl]
eksploatacja podstawowa cztonek m? 3,37 3,80
eksploatacja podstawowa nie cztonek m? 3.2 4,30
podatek od nieruchomosci m? 0,52 0,63
fundusz remontowy m? 1,95 3,75

Stawki  zostaly  skalkulowane zgodnie z  obowigzujagcymi  przepisami
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Szczegolowe rozliczenie kosztéw 1 przychodéow dla Nieruchomosei nr 2,
uzasadniajace przyjete wysokosci stawek, przedstawiono w Planie gospodarczo —
Jfinansowym na 2024 rok, bedacym zatgcznikiem nr 1 do uchwaly Rady Nadzorczej
nr 20/2023.



Uzasadnieniem dla zmiany przedstawionych wysokosci stawek s3 ponizsze
wyjasnienia:

- przeslanka merytoryczng dla zmiany wysokos$ci oplaty za eksploatacj¢ podstawowa,
podatek od nieruchomosci oraz fundusz remontowy jest planowany wzrost kosztow.
Bezposredni wplyw na poziom planowanych na 2024 rok kosztow majg zjawiska
ogblnogospodarcze, takie jak:

- planowany w gospodarce na rok 2024 poziom inflacji w granicach 11,5 %,

- ustawowy wzrost najnizszego wynagrodzenia o 19,40 % ( z 3.600,00 zt na 4.300,00 zt),

- ustawowy wzrost stawki za roboczogodzing o 19,50% (z 23,50 zl na 28,10 z}),

- wzrost kosztow ustug i materialdéw budowlanych, wynikajacy ze wzrostu cen paliw
plynnych i statych, energii elektrycznej oraz gazu. Jednoczesnie wzrost obcigzen publiczno -
prawnych dla przedsiebiorcow roéwniez znajdzie swoje odzwierciedlenie w wyzszych
kosztach ustlug,

W Swietle aktualnych informacji o wzroscie elementow kosztéw niezaleznych od
Spéldzielni zaplanowana stawka podatku od nieruchomosci ulega podwyzszeniu o 15% na
podstawie Obwieszczenia Ministra Finansow z dnia 21 lipca 2023 r. w sprawie gdérnych
granic stawek kwotowych podatkéw i optat lokalnych na rok 2024.

Wieloletni plan remontéw budynkéw wysokich po ostatniej korekcie przewidywat
wykonanie remontu korytarzy we wszystkich budynkach nieruchomosci do 2028. Wzrost cen
ustug i materialow budowlanych w latach 2022 i 2023 przy obowiazujacej stawce odpisu na
FR nieruchomosci nie gwarantowat $rodkéw na wykonanie remontu w najblizszych latach. Ze
wzgledu na brak Srodkéw finansowych umozliwiajacych wykonanie wieloletniego planu
remontéw z podstawowego Funduszu remontowego przy stawce 1,95 zt/m?, podjeto decyzje o
wprowadzeniu dla Nieruchomosci nr 2 funduszu celowego w wysokosci 1,80 z/m? na lata
2024 —2027.

Wprowadzenie funduszu celowego, razem ze srodkami z podstawowego FR pozwoli
na rozpoczgcie i kontynuacje remontu korytarzy pietrowych we wszystkich budynkach w
2024 roku i prowadzenie prac etapami do 2027 roku. W 2024 roku w kazdym z budynkéw
remontowane bedg korytarze na 1 lub 2 kondygnacjach, a w kolejnych latach (2025-2027)
remontowanych bedzie od 2 do 3 kondygnacji rocznie.

Kierujgc si¢ celami statutowymi dziatalnosci Spotdzielni, zgodnie z ktérymi
cztonkowie Spoldzielni powinni odnosi¢ korzysci z dziatalnosci gospodarczej, przyjeto
ustalenia, ze planowane zyski z pozytkow osiggnietych z mienia Spoldzielni, w wysokosci
0,50 z#/m? miesiecznie, przeznaczone zostana na pokrycie czesci kosztow eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci budynkowych.

Informacja o wysokosci indywidualnych oplat za lokal, obowigzujacych
od 1 lutego 2024 roku, zostanie Panistwu przeslana w terminie do 31 stycznia 2024 roku.

W razie jakichkolwiek pytan lub watpliwosci prosimy o ich pisemne zglaszanie droga
listowa na adres Spoéldzielni bgdZz za pomocg poczty elektronicznej na adres
biuro@smprzymetrze.pl.

Roéwnoczesnie przypominamy, ze Spoétdzielnia udziela odpowiedzi droga
elektroniczng tylko na tzw. potwierdzone adresy mailowe, osobiscie zgltoszone w Biurze
Obstugi Mieszkancéw lub za pomoca wypelnionego wniosku przestanego droga mailowa
wraz z podpisem elektronicznym.

Ponadto Spoéldzielnia uprzejmie przypomina, ze tre$¢ aktualnie obowigzujacych
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Przy Metrze” regulaminéw dostepna jest w Biurze Obstugi
Mieszkancow oraz na stronie www.smprzymetrze.pl.
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